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. PRESCRIPTII GENERALE
1. ROLUL RLU AFERENT PUZ

Regulamentul explicd si detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul Urbanistic
Zonal, n vederea urmdririi aplicarii acestuia. El este act de autoritate al administratiei publice locale,
precizand elementele urbanistice necesare eliberdrii certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire in zona studiata, cu privire la:

- Zonificarea functionald;

- Trama stradald si profile caracteristice ale acestora;

- Aliniamentul si regimul de indltime a constructiilor;

- Indicii de ocupare si utilizare a terenurilor;

Prevederile prezentului P.U.Z se vor supune - P.U.G. oras Campia Turzii, judetul Cluj.

0O data aprobat, PUZ si RLU devin parte integrantd a PUG, pe care il modifica si completeaza cu
noile permisiuni si restrictii si constituie act de autoritate al administratiei publice locale. RLU stabileste
elementele necesare eliberdrii de cdtre autoritatea administratiei publice, conform legii, a certificatelor
de urbanism si a autorizatiilor pentru executarea constructiilor pe terenul cuprins in PUZ.

2. BAZA LEGALA DE ELABORARE

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu:

e legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata;

e Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal —
reglementare tehnicd indicativ: GM-010-2000, aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000/MLPAT;

e H.G. nr. 525/1996, cu modificdrile si completarile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism.

e Codul civil;

e legea nr. 50/1991, modificata si completatd, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii;

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

e legea nr. 24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificrile ulterioare prin Legea nr.
47/2012;

e legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

e Legislatia in vigoare referitoare la cdi de comunicatii, retele tehnico-edilitare, siguranta
constructiilor, sandtatea populatiei, etc.;

e Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd cu modificarile ulterioare;

e Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national;

e legea nr. 307/2006 privind apdrarea mpotriva incendiilor si HG nr. 1739/2006 pentru
aprobarea categoriilor de constructii si amenajdri care se supun avizarii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu;

e Reglementarile cuprinse in PUG aprobat al mun. Campia Turzii si RLU aferent.

Prezentul regulament preia acele prevederi ale Planurilor Urbanistice Zonale si de Detaliu
aprobate anterior intrarii sale in vigoare prin Hotdrarea Consiliului Local al mun. Campia Turzii,
prevederile Planului Urbanistic General al mun. Campia Turzii in vigoare, si acele prevederi din
regulamentele anterioare, ale cdror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al
localitdtilor si care Tsi pastreaza si in prezent valabilitatea.
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La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. au stat PUG — mun.
Cémpia Turzii si Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996, impreund cu
Ghidul de aplicare al Regulamentului General de Urbanism, aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
211N110.04.2000.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/91. Certificatele de Urbanism si Autorizatiile de
Construire se vor elibera la cerere, numai cu respectarea stricta a tuturor prevederilor PUZ si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia.

Anterior elaborarii prezentului studiul urbanistic, au fost elaborate si avizate urmatoarele:

e PUG mun. Campia Turzii
e ridicare topograficd
e studiu geotehnic

3. CONDITII DE APLICARE

Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin
care se coordoneazd dezvoltarea integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat
de complexitate sau a unor zone care nu au fost studiate in documentatii de urbanism aprobate si
prezintd 0 oportunitate mare de dezvoltare in cadrul directiilor de dezoltare ale localitatii. Planul
urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare rurald integratd a zonei cu Planul
Urbanistic General al orasului Seini.

PUZ-ul preia prevederile documentatiilor de urbanism de rang superior (PUG), transformandu-
le in reglementdri specifice la nivelul zonei de studiu.

Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care
se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau modificdri de Plan Urbanistic Zonal.

Derogdri de la prevederile regulamentului se admit in cazuri bine justificate datorate naturii
terenului, descoperirilor arheologice Tn urma sdpdturilor sau caracterului/ importantei obiectivelor
propuse sau a amplasamentelor reprezentative in configuratia urband a zonei.

in cazul operatiunilor importante ca arie, volum de constructii si complexitate a lucrarilor de
infrastructura tehnica, se vor intocmi documentatii de specialitate, realizate i aprobate conform legii.

Perioada de valabilitate a acestui PUZ se va stabili de cdtre Consiliul Local al mun. Cdmpia
Turzii si va fi mentionata in Hotararea de aprobare a planului.

4. DOMENIUL DE APLICARE

Domeniul de reglementare PUZ este cel solicitat prin tema de proiectare, ca fiind compusa din
terenurile care au generat prezentul PUZ:

CF 57194, 57388, 57018, 57171,57226, 54911

Amplasament: str. Laminoristilor, nr. 230, mun. Campia Turzii, jud. Cluj.

Terenul care face obiectul acestui PUZ in suprafata totald de 28 238 mp este situate in
intravilanul mun. Campia Turzii .

Zona studiatd este delimitata astfel:
la N — domeniu public — str. Laminoristilor - CF 57368;
la S — domeniu public - str. Laminoristilor - CF 57087;
la V — domeniu public — str. Laminoristilor - CF 57368;
la E — proprietate privata;

Functiunile din cadrul zonei studiate sunt:
1. SUBZONA LOCUINTELOR CU REGIM MIC DE INALTIME SI FUNCTIUNI
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COMPLEMENTARE PROPUSE
2. ZONA MIXTA
3. SUBZONA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR DE INTERES PUBLIC PROPUSE

5. ALTE PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CARE POT ACTIONA SIMULTAN CU RLU

La faza de autorizatie de construire se vor respecta legile si normativele in vigoare care se
aplicd la tipul de investitii, functiuni si capacitati, simultan cu prevederile prezentului RLU.

6. DIVIZIUNEA TERENULUI iN UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.
Unitdtile teritoriale stabilite prin PUG au fost reconstituite prin PUZ, in urméatoarele:
UTR- LFCm3 - ZONA DE LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, care cuprinde

urmatoarele subzone:

LFCm3 - subzona locuintelor cu regim mic de indltime si functiuni complementare propuse
UTR- ZM - ZONA MIXTA, care cuprinde urmétoarele subzone:

Zona mixtd (ZM) cuprinde subzona unitatilor de productie industriale si de depozitare
propuse (UID3) si institutii si servicii publice propuse (ISP3)

UTR - ISP - ZONA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR DE INTERES PUBLIC, care cuprinde
urmatoarele subzone:

ISP3 - subzona institutiilor si serviciilor de interes public propuse

Impértirea zonei in unitdti teritoriale de referintd s-a ficut conform planselor cuprinzand
delimitarea UTR -urilor, care face parte integranta din prezentul Regulament.

Unitate teritoriald de referintd (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionald si
morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanisticd
omogend. UTR se delimiteaza, dupd caz, in functie de relief i peisaj cu caracteristici similare, evolutie
istoricd unitard Tntr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de
aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar:

- relief si peisaj cu caracteristici similare;

- evolutie istorica unitara intr-o anumitd perioada;

- populatie cu structurd omogeng;

- sistem parcelar si mod de construire omogene;

- folosinte de aceeasi naturd ale terenurilor si constructiilor;

-regim juridic al imobilelor similar; reglementdri urbanistice omogene referitoare la destinafia
terenurilor si la indicatorii urbanistici.

7. ALTE CONDITIONARI (AVIZE SUPLIMENTARE)

Nu este cazul.

8. DEFINIRE POT sl CUT

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si
al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupd cum urmeazd:
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- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfdsurata
(suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea
libera de péana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depasesc planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror
cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include
in suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacd o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este
destinata demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza addugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificatda pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
9. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATIl MEDIULUI $I PATRIMONIULUI

NATURAL S| CONSTRUIT

Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege
si de prezentul regulament.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

Resursele subsolului

Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii
si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului,
este interzisd. In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitdtii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisa, cu excepfia lucrdrilor de poduri, lucrdrilor necesare cailor ferate Si
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrdrilor de gospodarire a apelor.
Lucrdrile de Tndiguire a cursurilor de apa se vor face cu materiale naturale (piatrd, pdmant, nu beton).

Autorizarea executarii lucrarilor prevdzute mai sus este permisa numai cu avizul autoritatilor de
gospoddrire a apelor si cu asigurarea madsurilor de apdrare a constructiilor respective Tmpotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafatd si subterane, de
respectare a zonelor de proteciie fatd de malurile cursurilor de apa si fatd de lucrdrile de gospodarire i
de captare a apelor. Zonele de protectie pentru cursurile de apd sunt cele stabilite prin Legea apelor nr.
107/1996.
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Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu existd zone naturale protejate. Autorizarea executdrii
constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural -
conformare si amplasare goluri, raport gol/plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. -
depreciazd valoarea peisajului este interzisa.

Situri arheologice:

Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu existd zone cu patrimoniu arheologic. in cazul zonelor cu
patrimoniu arheologic evidentiat intdmplator (ca urmare a factorilor naturali sau a actiunilor umane,
altele decat cercetarea arheologica) se instituie, in vederea cercetarii si stabilirii regimului de protejare,
regimul de protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu potential arheologic. in cazul zonelor cu
potential arheologic este necesara o cercetare arheologica in vederea inregistrarii si valorificarii
stiintifice a acestora.

Sapatura arheologica si activitatile intreprinse asupra patrimoniului arheologic se efectueaza
numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisd de Directia Judeteand pentru Culturd, in
conditiile legii. Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes arheologic
prioritar si in zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisa numai pe baza autorizdrii prealabile
emise de Directia Judeteana pentru Cultura, in conditiile legii. Pand la descarcarea de sarcina
arheologica, terenul care face obiectul cercetdrii este protejat ca sit arheologic, conform legii.

Monumente istorice:

in cadrul zonei studiate nu exista cl4diri clasate ca monumente istorice.

Zone de siguranta si protectie:

e Pe baza normelor sanitare:

Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectie pe baza normelor sanitare

se face numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei de Sandtate Publicd Alba.
e Fata de infrastructura tehnica:

- Conform ,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente
capacitdtilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE nr.
49/29.11.2007) Idtimea zonei de protectie si de sigurantd a liniilor electrice aeriene este de:

12 m, pentru LEA cu tensiuni 20 kV.

- Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protecie este delimitatd de conturul
fundatiei stalpilor si de proiectia la sol a platformei suspendate; pentru posturi de transformare, cabine
de sectionare ingradite, zona de protectie este delimitatd de Tngradire, pentru posturi de transformare,
cabine sectionate ingradite, zona de protectie este delimitata de suprafata fundatiei extinsa cu cate 0,2
m pe fiecare laturd; pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingradite, zona de sigurantd este
extinsd in spatiu delimitat la distanta de 20 m de la limita zonei de protectie.

Teritoriul studiat este strabdtut de o linie electricd aeriand cu tensiunea de 20 kV, pentru care
s-a instituit 0 zond de protectie pand la eliberarea amplasamentului, adicd pand la relocarea liniilor
eletrice aeriene. Dupa eliberarea amplasamentului, parcelele afectate de traseul liniei electrice de medie
tensiune si zona de protectie, devin construibile, in conditiile prezentului regulament de urbanism, fard
a fi necesara elaborarea altei documentatii de urbanism.

Zonele de protectie si zone desiguranta fata de drumurile publice:

Zonele de sigurantd ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioard a amprizei drumului
pand la: - 1,50 m de la marginea exterioard a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului; -
2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu; - 3,00 m de la marginea de sus a taluzului,
pentru drumurile in debleu cu indltimea pana la 5,00 m inclusiv; - 5,00 m de la marginea de sus a
taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea mai mare de 5,00 m

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de sigurantd Si
marginile zonei drumului, Tn functie de categorie.
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Zonele de protectie si zone de siguranta fata de fondul forestier:
In vecindtatea teritoriului reglementat prin PUZ nu exista fond forestier.

10. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Expunerea a riscuri naturale:

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, este
conditionatd de realizarea unor masuri compensatorii de reducere a acelor riscuri.

Pe teritoriul analizat s-a identificat 0 zona de teren afectatd de instabilitate ( pe latura Esticd) ,
cat si zone cu exces de umiditate.

Expunerea la riscuri tehnologice:

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum i in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de
gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Asigurarea echipérii edilitare:

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli

ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard aferente, de catre
investitorii interesati. La nivelul zonei reglementate prin PUZ se vor asigura ingroparea tuturor retelelor
aeriene in canale tehnice subterane.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditiondri si utilizdrile interzise sunt precizate i
detaliate in cadrul reglementdrilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitdtile teritoriale
de referintd cuprinse in prezentul regulament.

Lucréri de utilitate publica:

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului si de urbanism, pentru realizarea de lucrari de utilitate publicd, este interzisa.

Prin prezentul regulament se declara lucrari de utilitate publicd urmatoarele:

-modernizarea strazilor conform profilelor caracteristice propuse pentru strazile publice si a
celor propuse pentru trecerea in domeniul public.

-amplasarea in subteran a tuturor retelelor edilitare, inclusiv degrevarea terenurilor private
afectate de traseul retelei de medie tensiune, precum si efectuarea extinderilor de retele de distributie
de apd, canalizare, curent electric si gaze naturale, se vor face prin parteneriate publice-private.

11. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea condiiilor si a recomandarilor de
orientare fa{a de punctele cardinale, conform Regulamentului General de Urbanism:

e Constructiile de locuinte:

Durata minima de Tnsorire in cadrul orientdrii Nord-Sud este de 1%z h. la solstitiul de iarna
pentru cladirile de locuit si 1h. pentru celelalte clddiri. Pentru ca o clddire sa primeasca lumind directd
suficientd, se stabileste o distantd minima ,,D” intre aceasta si primul obstacol ce ar putea opri razele
soarelui de indltime "H” sd o lumineze, unde H<D. Regimul de construire izolat sau grupat permite o
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mai mare libertate de asezare a constructiilor dupd o buna orientare. Pentru o bund luminozitate a unei
incdperi se recomanda ca suprafafa vitrata sa fie 1/5 sau 1/6 din suprafata pardoselii incéperii.

Amplasarea fata de drumuri publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

- parcaje si spatii verzi

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice,
electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen. n sensul
prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de
protectie.

Amplasarea fatd de aliniament

Cladirile vor fi amplasate retras fata de aliniament, pentru a permite realizarea si amenajarea de
accese auto si pietonale in incintd si in imobilele propuse.

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Regimul de aliniere al constructiilor va respecta profilele transversale prezentate in
documentatia parte desenata PUZ.

-parcelele se pot comasa sau se pot dezmembra in functie de necesitatile beneficiarilor; in
acest caz retragerile propuse se vor raporta la noile limite si vor respecta retragerile minime impuse
prin R.L.U.

Amplasarea in interiorul parcelei
- cladirile vor fi retrase cuS
- 5.00 m fata de aliniament
- 3.00 m fata de limitele laterale
- 6.00 m fata de limita posterioard

12. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Drumurile publice sau private dintr-o parceld, trebuie s se integreze in reteaua generald de
circulatie, sa corespunda normelor tehnice privind proiectarea si executia lor si sa asigure circulatia
persoanelor, a vehiculelor ugoare sau a autoturismelor, precum si a utilajelor cu trafic greu pentru
stingerea incendiilor, salubritate, etc.

Intersectiile vor fi amenajate pentru asigurarea unor conditii optime de vizibilitate.

Accese carosabile

Accesul carosabil cdtre constructiile ce se vor proiecta se va face din drumul local neasfaltat
existent- str. Laminoristilor, care la randul sau are acces din DN1 ( str. Laminoristilor).

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de
cladire si de destinatia constructiei.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa@ permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accese pietonale
Accesele pietonale vor fi dimensionate conform destinatiei lor, respectiv acces incinta,
gvacuare, etc.
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Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot
fii trotuare, strazi pietonale, piete pietonale precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit
legii sau obiceiului.

Utilizari interzise: se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt
prevazute accese pietonale. Zonarea functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor
categorii de accese carosabile ,accese pietonale si parcaje, corespunzator functiiior si caracterului
urbanistic al unitatii si functionale.

13. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Racordarea la refelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalaiile de canalizare si de energie electrica. Lucrarile
de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar si se vor face doar ingropat.

14. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Condiiile pe care o parcela trebuie sa le indeplineasca pentru a fi construibild vor fi detaliate in
capitolele de mai jos pentru fiecare zond functionald si Unitate teritoriald de referintd in parte si vor face
referire la urmdtoarele aspecte:

e posibilitate de acces de la drum public sau privat;
e suprafafa minimd a parcelelor pentru a fi construibile;
e front minim la stradg;

Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate,
in vederea realizdrii de noi constructii. Pentru un numdr mai mare de 12 loturi se poate autoriza
realizarea parceldrii i executarea constructiilor cu conditia adoptdrii de solutii de echipare colectiva
care sa respecte normele legale de igiend si de protectie a mediului. Este permisa divizarea unui lot in
maximum trei parcele aldturate care sa indeplineascd conditiile de construibilitate; impartirea lotului Tn
4 sau mai multe parcele distincte se va face in baza unui PUZ de parcelare conform legii. In cazul
loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite, se va verifica la eliberarea autorizatiei de
construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de
utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atét pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la
suprafata parcelei inaintea dezmembrarii Si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele
propuse spre construire.

Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmdtoarele conditii:

e front la stradd de minimum 40 m;
e suprafafa minima a parcelei de 1000 mp;

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazd in prevederile articolelor
de mai sus.

in cadrul plansei de Reglementdri Urbanistice s-a propus reorganizarea parcelelor astfel incat
sa fie dncadrate Tn 3 subzone.
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Tnaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de fnaltime,
respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementdrilor privind unitétile teritoriale de
referintd cuprinse in prezentul Regulament. in situatiile in care se prevad atat un regim maxim de
indltime, cat si o indltime maxim admisd, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisd realizarea de subsoluri.
Numérul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitétile tehnice si functionale. In cadrul
reglementarilor prezentului regulament, indltimea constructiilor se masoard de la cota terenului natural,
inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul
si care marcheaza retragerea de la aliniament, conform prezentului regulament.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisd.

15. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI s IMPREJMUIRI

Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite
numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Prin exceptie de la
prevederile aliniatului de mai sus, se permite asigurarea numadrului de parcaje conform normelor in
vigoare, Tn spatii publice amenajate corespunzator (parcari publice). Suprafetele parcajelor se
determinad in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Fiecare parceld va avea prevazut cel
putin un loc de parcare in cadrul acesteia.

Spatji verzi si plantate
Se va asigura un minim de 20% din suprafata parcelei pentru spatii verzi amenajate.

Imprejmuiri

Imprejmuirile vor avea inaltimi de maxim 2.20 m.

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

e imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

e imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

. PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Unitatile si subunitatile functionale stabilite prin PUG se detalieaza prin unitatile teritoriale de
referintd si requlamentul aferent, prezentate mai jos.

LFCm3 - “ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

cuprinde urmatoarele subzone :

LFCm3 - Subzona locuintelor cu regim mic de indltime si functiuni
complementare propuse

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE

Functiunea dominant a zonei este aceea de locuinte. Zona cuprinde terenuri destinate
locuintelor unifamiliale / semicolective (max. 4 apartamente) propuse, cu regim mic de indltime maxim
P+1+M.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE :
- locuinte unifamiliale / semicolective (max. 4 ap.) propuse, cu regim mic de indltime maxim
P+1+M;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Intreprinderi mici nepoluante, comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta
zilnica, prestari servicii (coafor, frizerie, reparatii aparate casnice, flordrie, xerox) / profesiuni
liberale, dispensar / cabinet medical, sedii firme, dacd Sutila este sub 100 mp si cu conditia sa
nu genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, sa
nu aiba program prelungit peste orele 22 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

- crese / gradinite, dacd suprafata utild este sub 100 mp si se asigurd min. 100 mp teren de
joacd;

- circulatie pietonald si carosabild;

- parcadri, garaje;

- gradini;

- spatii verzi, de protectie, locuri de joacd pentru copii;

- constructii si amenajari de echipare edilitard.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- discoteca, club;

- unitdti productive poluante, sau incomode prin traficul generat;
- Unitati agro-zootehnice;
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- addposturi pentru animale / abatoare;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- curdtatorii chimice;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozite en gros / de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice;

- orice lucrari de extindere la cladirile de locuit existente, fard racordare la retele publice de apa

si canalizare si fard incaperi sanitare in cladire.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Sunt considerate loturi construibile numai cele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:

- front la stradd de minimum 8 m pentru clddiri insiruite, de minimum 12 m pentru cladiri
cuplate si de minimum 15 m pentru cladiri izolate;

- suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite, respectiv de minimum 300 mp
pentru cladiri cuplate si minimum 500 mp pentru cladiri izolate;

- adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei;
- acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie publica.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite respectarea
zonelor de siguranta si protectie a cdilor de comunicatie.

In cazul amplasdrii unor locuinte cu regim mic de indltime, retragerea fatd de aliniament
(limita domeniului public — trotuar) va fi de min. 5 m.

Zona de siguranta pentru cdile de circulatie: 13 m din axul drumului pentru DN; 12 m din axul
drumului pentru DJ; 10 m din axul drumului pentru DC; 20 m din marginea ecartamentului pentru CF,
pe fiecare parte a acestora.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

in cazul in care pe limita laterald / posterioard a parcelei existd calcane ale cladirilor vecine,
noua constructie se va alipi la calcane.

in cazul in care parcela se invecineaza cu o clddire care prezinta calcan pe una dintre limitele
|laterale, iar pe cealalalta limitd se invecineaza cu o clddire retrasd de la limita laterald a parcelei, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fa{d de limita opusa se va retrage la o distantd egala cu 1/2
din indlfimea masurata la stresind / cornisa.

In cazul in care parcela se fnvecineaza cu cladiri retrase fatd de limitele laterale ale parcelei,
noua clddire se va retrage obligatoriu fafa de o limita laterale ale parcelei la o distantd egald cu 1/2 din
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indltimea masurata la stresind / cornisd, da rnu mai putin de 3.00 m, iar fatd de cealalta latura cu 0,80
m, conform reguli zonei.

Dacd exista o aliniere posterioard predefinita, cladirile vor pdstra alinierea faa de limita
posterioard, iar dacd nu, se vor retrage cu 1/2 din inaltimea masurata la stresind / cornisa.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime
obligatorii intre cladiri (cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisd / streasina a
celei mai inalte dintre ele, D = H). Distanta se poate reduce la jumatate din indltime numai in cazul in
care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd iluminarea naturald a unor incdperi de locuit
sau care impun iluminare naturald. Distanta dintre doua ferestre asezate fatd in fatd nu poate fi mai mica
de 3,00 m.

Se va asigura gabaritul necesar interventiilor in caz de incendiu (Iatime = 3,80 m si inaltime =
4,20 m).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor;

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea
0 latime de minimum 3,5 m.

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Toate locuintele unifamiliale vor avea min. 1 loc de parcare pe parcela.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regim de indltime maxim admis: P+1+M
indltimea maxima admisibild: P+1+M (10 m la cornisa sau streasind)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei:

- fafada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

- se poate utiliza tampldrie de Al. / PVC / lemn stratificat la ferestre, usi si inchideri de
balcoane / logii, cu conditia sd se trateze unitar intreaga fatadd folosind aceleasi dimensiuni, materiale
si culori.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Se interzice:

- modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterului de cel al
nivelurilor superioare sau prin tratarea diferitd a finisajului si acoperisului la cladirile cuplate / ingiruite;

- imitarea stilurilor arhitecturale strdine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de materiale
nespecifice regiunii;
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- imitarea materialelor naturale (ex.: piatrd, lemn, simuldri de paramente);

- folosirea culorilor stridente si sclipicioase;

- utilizarea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment, materiale

plastice, s.a.);

- amplasarea de firme din tabld / autocolante;

- dispunerea firmelor peste elementele decorative ale fatadelor;

- amplasarea firmelor pictate pe calcane;

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor si garajele / anexele trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza subteran, iar dacd nu
este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii;

- seinterzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament (electric, gaz)
pe fatadele principale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

In cadrul oricarui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate.

Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu minimum un arbore Ia fiecare 100 mp.

Suprafetele minime rezervate pentru spatii plantate: 45% din suprafata terenului (locuinte
izolate / cuplate / insiruite).

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

{mprejmuirea spre strada va fi transparentd cu grilaj decorativ, de 1,50 m indltime si cu soclu
opac de 30 cm, iar portile situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai spre interior.

imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace, vor avea
indltimea de 1,80 m.

Sunt interzise Tmprejmuirile din panouri de beton prefabricat, din plase metalice sau din tabla,
si folosirea de culori stridente / sclipicioase.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
POT maxim =35 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT = max. 0,35 (parter, 4 m la cornisa sau streasind)

CUT = max. 0,70 (P+M / P+1 -7 m la cornisa sau streasind)

CUT = max. 1,05 (P+1+M - 10 m la cornisa sau streasind)
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ZM- “ZONA MIXTA”

cuprinde urmatoarele subzone :

ZM - cuprinde subzone unitatilor de productie industriale si de depozitare propuse
(UID3) si institutii si servicii publice propuse (ISP3)

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE

Zona mixtd (ZM) cuprinde:

Subzona unitdtilor de productie industriale si de depozitare propuse (UID3) si
institutii si servicii publice propuse (ISP3).

Functiunea dominantd a zonei este de unitati industriale / de depozitare nepoluante si de
institutii si servicii publice (comert alimentar / nealimentar / en-gros, birouri, alimentatie publicd,
turism, sport, sanatate).

Functiunile complementare admise in zona sunt:

- circulatie pietonald si carosabild;

- parcdri, garaje;

- spatii verzi;

- constructii si amenajari de echipare edilitara.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE :
- unitati industriale / de depozitare nepoluante;

- institutii si servicii publice: comert alimentar / nealimentar / en-gros, birouri, alimentatie
publica, turism, sport, sanatate, servicii hoteliere, pensiuni;

- circulatie pietonald si carosabila;

- parcari, garaje;

- spatii verzi, piscine publice , zone de agreement, mini gradini zoologice;

- constructii si amenajari de echipare edilitard.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- orice interventie este conditionata de existenta PUZ / PUD insotit de un regulament, corelat
cu cel de fatg;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- unitati de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, servicii publice sau de interes general si
spatii pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depdseste CMA;

- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu;
- unitdti productive poluante, sau incomode prin traficul generat;

- Unitati agro-zootehnice;

- abatoare;
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constructii provizorii de orice natura;
- depozite de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Sunt considerate loturi construibile numai cele care respecta cumulativ urmatoarele conditi:

intreprinderi mijlocii (50-249 angajati):

front la stradd de minimum 30,00 m;

suprafata minima a parcelei de 1000 mp;

adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcele;
acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie publica.
Intreprinderi mari (peste 250 angajati):

front la strada de minimum 50,00 m;
suprafata minimd a parcelei de 3000 mp;

adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei;

acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie publica.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite respectarea
zonelor de sigurantd si protectie a cdilor de comunicatie.
Retragerea fata de aliniament va fi de min. 6 m.
Zona de sigurantd pentru caile de circulatie:
13 m din axul drumului pentru DN;

12 m din axul drumului pentru DJ;

10 m din axul drumului pentru DC;

20 m din marginea ecartamentului pentru CF, pe fiecare parte a acestora.
Retragerea fata de aliniament va fi de min. 5 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- dinstanta fata de limitele laterale ale parcelei va fi de minim 3.00 metri.

- dinstanta fatd de limitele posterioare ale parcelei va fi de minim 6.00 metri.

In toate cazurile distanta minim fad de limitele laterale si posterioard va fi egald cu 1/2 din
inalfimea masurata la stresind / cornisa.

Se va asigura gabaritul necesar interventiilor in caz de incendiu (ldtime = 3,80 m si indltime =
4,20 m).
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- amplasarea constructiilor unele fata de altele in interiorul parcelei se va face respectand o
distantd egald cu ndltimea cladirii celei mai inalte, D = H. Distanta se poate reduce la jumatate din
fndltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane. Distanta dintre doud ferestre asezate fata in
fatd nu poate fi mai micd de 3,00 m.

- se vor respecta distantele de siguranta minime intre cladiri privind protectia fata de incendii.

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aibd acces dintr-o cale publicd sau privata
de circulatie sau sd beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate adiacenta
avand o ldtime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor $i a
mijloacelor de transport grele.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta
rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate cdile pietonale vor avea ldime liberd de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 m latime, cu
conditia asigurdrii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru
manevrd scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m.

fndltimea liberd de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul
parcelei spatii de circulatie si intoarcere.

- Tn spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu avand indltimea de

minimum 1,20 m.

- numarul de parcaje se va face dupd specificul activitatii, avand ca orientare generala:

- 1'loc de parcare la 25 mp la o suprafata de activitate cuprinsa intre 10 si 100 mp;

- 1 loc parcare la 150 mp la o suprafafa de activitate cuprinsa intre 100 si 1000 mp;

- 1 loc parcare la 100 mp la o suprafata de activitate mai mare de 1000 mp.

in cazul constructiilor de turism: 4 locuri de parcare / 10 locuri de cazare.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevdd un numar mai mare de locuri de
parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
- conform necesitatilor tehnice si a normelor specifice .
- regimul maxim admis este S+P+2E- max 12.00 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul. Autorizarea
executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- Tn cazul alimentdrii cu apa din surse proprii se va obtine acordul autoritatii competente.
- lucrdrile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi plantate in
functie de destinatia constructiei:
- pentru constructiile administrative si financiar-bancare: min. 10% din suprafata terenului;
- pentru constructiile comerciale: 5% din suprafata terenului;
- pentru constructiile de turism: min. 25% din suprafata terenului;
- pentru constructiile industriale / de depozitare: min. 20% din suprafata terenului.
Se va planta:

- Tarbore /100 mp gazon;
- Tarbore /4 locuri de parcare;
- gard viu de 1,20 metri indltime in jurul parcdrilor.

Suprafetele la sol afectate in urma lucrarilor de constructie a obiectivelor vor fi refacute, astfel incat
sa nu existe spatii afectate, altele decat cele prevazute in proiect. Dupd terminarea lucrarilor,
suprafetele ramase libere se vor inierba.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Terenurile din zona mixta vor avea imprejmuiri transparente cu indltimea de maximum 2,00 m
(din fier sau plasd metalicd) si vor fi dublate cu gard viu.

Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice Tnainte de admiterea lor in incintd.

Sunt interzise imprejmuirile din panouri de beton prefabricate sau tabla .

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
POT = max. 40% pt. constructii administrative, financiar-bancare, comert;

POT = max. 35% pentru constructii de turism;
POT = max. 65% pentru constructii industriale / de depozitare;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT maxim 1,30 (h max. = 12 m la streasind)
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ISP- “ZONA INSTITUTIILOR $I SERVICIILOR DE INTERES PUBLIC”

cuprinde urmatoarele subzone :

ISP3 — cuprinde subzona institutiilor si serviciilor de interes public propuse

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE

Zona contine institutii si servicii de interes public dispersate propuse, in exteriorul zonei
construite protejate.

Functiunea dominantd este de institutii si servicii de interes public propuse: alimentatie
publicd. administrative, financiar-bancare, cultura, culte, sandtate, asistentd sociala, invatamant, sport,
turism, comert si servici.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE :
- toate tipurile de constructii si amenajdri care corespund functiunii zonei si indeplinesc
conditiile prezentului regulament;

- alimentatie publica, sali de evenimente;

- institutii administrative, financiar-bancare, de culturd, culte, sdndtate, asistentd sociala,
invatamant, sport, turism;

- comert si Servicii;
- circulatie pietonald a ciclistilor si rutiera, parcdri publice;
- spatii verzi, mobilier urban si echipare edilitara.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- orice interventie este conditionata de existenta PUZ / PUD insotit de un regulament, corelat
cu cel de fata;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- unitdti productive poluante, sau incomode prin traficul generat;

- Unitati agro-zootehnice;

- abatoare;

- statii de intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozite en gros / de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
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- orice lucrari de extindere la clddirile existente, fard racordare la retelele publice de apd si
canalizare si fard incaperi sanitare in cladire.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Sunt considerate loturi construibile numai cele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:

- dimensiunea minima a parcelei construibile este de 1000 mp;

- front minim la strada de 30,0 m;

- adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei;

- acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie publicd.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite respectarea
zonelor de siguranta si protectie a cdilor de comunicatie, dar nu mai putin de 5 m.

Zona de sigurantd pentru cdile de circulatie: 13 m din axul drumului pentru DN; 12 m din axul
drumului pentru DJ; 10 m din axul drumului pentru DC; 20 m din marginea ecartamentului pentru CF,
pe fiecare parte a acestora.

in cazul amplasérii unor dotdri de interes public retragerea fatd de aliniament se poate mri,
astfel incat sa permitd amenajarea unui spatiu public reprezentativ.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- dinstanta fata de limitele laterale ale parcelei va fi de minim 3.00 metri.

- dinstanta fatd de limitele posterioare ale parcelei va fi de minim 6.00 metri.

i toate cazurile distanta minim3 fatd de limitele laterale si posterioard va fi egald cu 1/2 din
Tndltimea mdsurata la stresind / cornisa.

Se va asigura gabaritul necesar interventiilor in caz de incendiu (ldtime = 3,80 m si indltime =
4,20 m).

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- amplasarea constructiilor unele fata de altele in interiorul parcelei se va face respectand o
distantd egald cu indltimea cladirii celei mai inalte, D = H. Distanta se poate reduce la jumdtate din
indltime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane. Distanta dintre doua ferestre asezate fatd in
fatd nu poate fi mai mica de 3,00 m.

- se vor respecta distantele de siguranta minime intre cladiri privind protectia fata de incendii.

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aibd acces dintr-o cale publicd sau privata
de circulatie sau sd beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate adiacenta
avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta
rampelor de acces va fi de maxim 6%.
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Toate cdile pietonale vor avea ldime liberd de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 m [atime, cu
conditia asigurdrii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru
manevrd scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m.

indltimea liberd de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

La constructiile administrative / financiar-bancare se vor asigura accese carosabile directe din
strazi.

Se vor prevedea accese separate: acces oficial, pentru personal, pentru public — (cu locuri de
parcare aferente), de serviciu.

Pentru constructiile comerciale si de culturd se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori / vizitatori, personal si aprovizionare.

La toate categoriile de constructii de invatamant si de sandtate se vor asigura 2 accese
carosabile separate, pentru evacudri in caz de urgenta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

La constructiile administrative se va asigura cate un loc de parcare pentru max. 30 salariati si
un spor de min. 20% pentru public;

La constructiile financiar-bancare se va asigura cate un loc de parcare pentru 20 salariati si un
spor de 50% pentru clienti;

Pentru constructiile comerciale: 2 locuri de parcare pentru unitdti cu S desfasuratd mai micd
de 400 mp; 6 locuri de parcare pentru unitati cu S desf. cuprinsa intre 400 si 600 mp; 40 locuri de
parcare pt. unitati cu S desf. cuprinsa intre 600 si 2.000 mp;

Pentru constructiile culturale, de agrement si sportive: 1 loc de parcare / 50 mp spatiu de
expunere; 1 loc de parcare / 30 locuri in sald / teren de sport;

Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant: min. 1 loc de parcare la 4 cadre
didactice si un spor de min. 10% pentru pdrinti;

In cazul constructiilor de sinatate: 1 loc de parcare / 4 persoane angajate si un spor de min.
10% pentru public;

In cazul constructiilor de turism: 4 locuri de parcare / 10 locuri de cazare.

fn cazul constructiilor ce includ sali pentru spectacole, intruniri, congrese, conferinte, sili
polivalente etc. : 1 loc de parcare la 10 locuri in sald, plus 1 loc de parcare la 15 persoane pentru
personal.

In cazul constructiilor pentru saloane de evenimente tip restaurant / nunti: 1 loc de parcare la
20 locuri la masa plus 1 loc la 15 persoane pentru personal.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
- conform necesitatilor tehnice si a normelor specifice .
- regimul maxim admis este S+P+2E- max 12.00 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul. Autorizarea
executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.
- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza subteran;
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- seinterzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;
- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament (electric, gaz)
pe fatadele principale / ganguri.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi plantate in
functie de destinatia constructiei:
- pentru constructiile administrative si financiar-bancare: min. 10% din suprafata terenului;
- pentru constructiile culturale: min. 20% din suprafata terenului;
- pentru constructiile comerciale: 5% din suprafata terenului, dar nu mai putin de 10 mp;
- pentru constructiile de sandtate: min. 10 mp / bolnav, dar nu mai putin de 10 mp;
- pentru constructiile de Tnvatamant, culte si sportive: min. 30% din teren;
- pentru constructiile de turism si de agrement: min. 25% din suprafata terenului.
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu minimum un arbore la fiecare 100 mp. Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4
locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Imprejmuirea spre stradd va fi transparentd cu grilaj decorativ, de 1,50 m inltime si cu soclu
opac de 30 cm, iar portile situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai spre interior.

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace, vor avea
indltimea de 1,80 m.

Sunt interzise Tmprejmuirile din panouri de beton prefabricat, din plase metalice sau din tabld,
si folosirea de culori stridente / sclipicioase.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate
cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

In cazul unor spatii comerciale, zone de servicii sau alimentatie publicd se poate renunta la
imprejmuire, dar se va avea in vedere delimitarea spatiului public de cel privat prin amenajari
peisagere care sa includa vegetatie joasa, medie sau inaltd.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

POT = max. 40% pt. constructii administrative, financiar-bancare, comert, servicii, alimentatie
publicg;

POT = max. 35% pentru constructii de turism;

POT = max. 65% pentru constructii industriale / de depozitare;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT maxim 1,30 (h max. = 12 m la streasind)

V. ZONE CUPRINSE IN REGULAMENTUL DE URBANISM
Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitdtilor teritoriale de referinta in teritoriu fac
parte integrantd din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z .-ului de fata.




atelierLFv 69/PUZ/A/W/03a pag.25 din 26

UTR- LFCm3 - ZONA DE LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, care cuprinde
urmatoarele subzone:

LFCm3 - subzona locuintelor cu regim mic de indltime si functiuni complementare propuse
UTR- ZM - ZONA MIXTA, care cuprinde urmétoarele subzone:

Zona mixta (ZM) cuprinde subzona unitatilor de productie industriale si de depozitare
propuse (UID3) si institutii si servicii publice propuse (ISP3)
UTR - ISP - ZONA INSTITUTIILOR sI SERVICIILOR DE INTERES PUBLIC, care cuprinde

urmatoarele subzone:
ISP3 - subzona institutiilor si serviciilor de interes public propuse

VI. CONCLUZII

Prezenta documentatie are menirea de a stabili reglementarile conform cdrora in zona studiata
(alcatuita din parcelele identificate prin CAD 57194, 57388, 57018, 57171,57226, 54911) - se vor
putea edifica cladiri pentru alimentatie publicd/ sali de evenimente, pensiune, si locuintd unifamiliala.

in acelasj timp subliniaza necesitatea intocmirii documentatjilor urbanistice PUZ nainte de

autorizarea lucrdrilor de construire - pentru a evita ulterioarele complicatii ca:

- lipsa de acces carosabil;

- amplasamente si orientdri incomode sau necorepunzatoare;

- intocmirea lucrdrilor topo- cadastrale inutile- repetate etc.

- complicatji in realizarea utilitétjlor pe parcele .
Se vor realiza documentatji de specialitate pentru racorduri la utilitatjle edilitare astfel:
Retele electrice - In apropiere exista retele de medie si joasa tensiune urmand ca acestea sa
fie extinse pana la amplasamentul studiat. Se va face bransament si racord la acestea conform
legislatiei Tn vigoare si conform avizului obtinut.
Alimentarea cu apa potabila a imobilelor ce se vor construi in zona studiatd se vor face
prelungirea retelelor existenta pe str. Laminoristilor.
Evacuarea apelor uzate menajere - Apele uzate menajere provenite de la imobile, vor fi
deversate in reteaua existend in zona.
Canalizare pluviald — apele pluviale provenite de pe platfome si de pe cladiri vor fi colectate in
bazine de retentie a apelor pluviale, si vor fi deversate in reteaua existent sau se vor folosi la
udarea spatiilor verzi, dupd ce in prealabil au fost trecute prin separatoare de hidrocarburi.

Se propun constructji moderne , avand functiunea de productie si depozitare, la standarde
moderne, - In conformitate cu normele in vigoare.

Se propun sisteme constructive fiabile, cu adaptare la conditjile de fundare specific terenului.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatjile ce vor urma avizarii P.U.Z.-ului
si introducerea lor in baza de date existentd in scopul coreldrii si al mentjnerii 1a zi a situatjei din zona.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia, dupa
aprobarea in Consiliul Local.
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